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关于印发《曾都区推行二手房“带押过户”不动产登记改革实施方案》的通知

各自然资源和规划所、机关各股室、局直各单位：
现将《曾都区推行二手房“带押过户”不动产登记改革实施方案》印发给你们，请认真抓好贯彻落实。
2023年3月17日
曾都区推行二手房“带押过户”不动产登记改革实施方案
为进一步深化“不动产登记+金融服务”改革，方便群众办事，提升优化营商环境，创新金融服务方式，特制定我区推行二手房“带押过户”不动产登记改革实施方案。

一、目标任务

依托不动产登记“多业务合并办理”工作模式，着眼在卖方原有贷款未结清、抵押未注销的情况下，通过调整登记事项环节、优化登记流程次序、健全资金监管机制、压缩办理整体时限，推行不动产转移预告登记与抵押预告登记“双预告登记”及转本位登记并行办理，实现贷款资金到账与不动产过户登记、抵押设立登记等步骤紧密联动，完成“同行带押过户”目标，探索“跨行带押过户”方式，推动实现二手房交易登记流程更优、效率更高、成本更低、风险更小，最大限度保障当事各方合法权益和交易登记安全，为申请人提供更顺畅、更便捷、更高效的不动产登记服务。

二、工作流程

（一）卖方无抵押贷款，无其他限制交易情形的

1、提出申请。买卖双方在鄂汇办APP上共同提出存量房交易预告登记申请，不动产登记中心网上审核后，发放《预告登记证明电子证照》。买方可持《预告登记证明电子证照》向银行申请购房按揭贷款。
2、工作流程。工作人员按照以下工作流程办理登记手续：①查验申请人身份信息和登记材料是否齐全；②将登记材料录入不动产登记系统平台；③引导申请人在系统平台生成的“不动产登记申请书”上签字确认；④将存量房转移登记相关信息通过联办系统推送到税务部门。

3、审核登簿。申请人缴纳税费后，登记机构按照存量房转移登记和抵押权首次登记完成联办业务的审核登簿。在完成登簿后，同步通知权利人领取（邮寄）不动产登记证书和税费发票。
（二）卖方有抵押贷款，无其他限制交易情形的

1、提出申请。买方、卖方、银行三方共同在不动产综合受理窗口提出“土地及房屋所有权转移及抵押登记”联办业务申请。
2、工作流程。工作人员按照以下工作流程办理登记手续：①查验申请人身份信息和登记材料是否齐全；②选择“土地及房屋所有权转移及抵押登记”模块将登记材料录入不动产登记系统平台；③引导申请人在系统平台生成的“不动产登记申请书”上签字确认；④将存量房转移登记相关信息通过联办系统推送到税务部门。

3、审核登簿。申请人缴纳税费后，登记机构按照存量房转移登记和抵押权首次登记完成联办业务的审核登簿。在完成登簿后，同步通知权利人领取（邮寄）不动产登记证书和税费发票。
经审核不符合登记条件的，不动产登记机构退回业务并告知具体原因，一次性告知应补齐的材料。
三、工作要求

推行二手房“带押过户”不动产登记改革改革是持续提升不动产登记、金融服务及税收征管等相关政务便民利民能力和水平的重要举措，对进一步优化我区营商环境，降低制度性交易成本，提升群众获得感和幸福感具有重要意义。各单位要高度重视，加强宣传引导，形成工作合力，落实好改革各项任务。
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